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SOL-Fachseminar
Impulsvortrage

Bereit fiir den Markt von Morgen - Mehrwert generie- — = T
ren im Umbau von Gérten statt Neuanlagen
Ruedi Spielmann, VR-Pridsident, SOL AG

Gezielte Sekundédrentwdsserung zur
Vermeidung von Schédden
Neue Losungen auch bei minimalsten Aufbau-

hdhen
Ruedi Spielmann, VR-Prdsident, SOL AG

Die Abmahnung - Portrit eines Schreckge-
spenstes

Einfache Losungen fiir Bau und Galabau im Um-
gang mit der Mitteilungspflicht, Anzeigepflicht,

Abmahnungspflicht
Nicole Allemann, lic.jur, Rechtsanwiltin und

Notarin




SOL-Fachseminar
Vorfiihrungen

Abdichten, verlegen und ausfugen

Der richtige Umgang mit hochwertigen Mortel-
produkten

Jolanda Egger, Technische Beraterin,

Sopro Bauchemie GmbH

Alu-Rahmensystem zum Verlegen von Holz,-
WPC- und Keramikplatten

Neue Losungen zum Unterliiften und Entwéssern
Ludwig Melzl, Technischer Berater

Gutjahr Systemtechnik GmbH

SOL -Neuheitenprédsentation 2020
Faszination aus Naturstein, Keramik, Beton,

Festkies
Martin Spielmann, Co-Geschiftsleiter SOL AG
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SOPRO ZR Turbo XXL
zementédre Reaktivabdichtung

+ Zementére, zweikomponentige, schnell durch-
trocknende Reaktivabdichtung fiir den Galabau

+ Bereits nach ca. 3 Stunden regenfest

*  Hoch flexibel und bitumenfrei

* Sehr hohe Ergiebigkeit
*  Roll-,spachtel-,streich-und spritzfahig

» Sehr gute Verarbeitung auch bei ungiinstigen
Witterungsverhdltnissen

Anwendungsgebiete
+ Kelleraussenwand, Bauwerkssanierungen,
» Sockelabdichtungen, horizontale Abdichtung etc.

Geeignete Untergriinde
* Beton, Fundamente, Bodenplatten etc
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SOPRO Solitarsystem
Feste Verfugung auf gebundener und ungebundener
Bettung

* Einkomponentiger, kunstharzbasierter, ge-
brauchsfertiger, luftsauerstoffhdrtender Pflaster-
fugenmortel

* ab 3 mm Fugenbreite

e Einschlammbar

* Drainagefdhig

* Drei verschiedene Farbtdne: Sand, pflastergrau,
anthrazit

* Begehbar nach ca. 24 Stunden

* Voll belastbar nach ca. 7 Tagen

*  Auch bei leichtem Niederschlag verarbeitbar

Anwendungsgebiete

In Bereichen mit leichter Beanspruchung

* Fir die Verlegung von Betonplatten und Natur-
steinplatten auf gebundner Bettung ab 3 mm
Fugenbreite

* Dauerhafte, unkrautfreie Pflasterfuge
ob am Neubau oder als Sanierung von Altpflaster

*  Fiir die Verlegung von keramischen Terrassen-
platten 2 cm im Aussenbereich ab 3 mm Fugen-
breite auf ungebundener Bettung
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Optimale gesamtheitliche Entwésserungs-
systeme

Aqua Drain PRO

* Kombi-Gittergewebe fiir alle Verlegearten

e Beste Entwdsserungswerte

» Kapillarbrechende Funktion

* Trittschallverbesserung

Aqua Drain SD

e Einzige, einteilige Drainage durch werkgeformte
Winkelelemente

e Spezialvlies welches sich nach der Aushértung
des Mortels langsam auflost um ein Verkalken
der Poren zu vermeiden

* 6 Jahre Garantie

|
|
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Aqua Drain Vario

* Integriertes Schmutzgitter schiitzt vor grobem
Schmutzeintrag in die Drainschicht

* Langzeitkorrosionsschutz

* Stufenlos hohenverstellbar

Aqua Drain SR

*  Dezente, sichere Linienentwdsserung von

*  Balkonen und Terrassen

Einzigartig schmal

Flexibler Einsatz dank innovativer Wendeauflage
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Terra Maxx®RS

Aluminium Rahmensystem mit intelligenter Verbin-
dungstechnik fiir Holz / WPC / Keramik

* Dieideale Losung fiir unterliiftete Bodenflichen

* Allwettersystem: Velegung ohne Trocknungszeit

* Einfache Gefélleeinstellung und Ausgleich von
Unebenheiten im Untergrund

* Intelligentes Zubehorsystem erméglicht Verle- i
ge-Mix aus Keramik, Holz und WPC T-StoR-Verbinder

*  20% schnellere Aufbauzeiten dank T-Stoss-Ver-
binder

* FEinfache Kalkulation dank eletrischem Bedarfs-
rechner

Anwendungsgebiete
* Firdie Verlegung auf Terrassen, Dachterrassen,
Loggien, frei auskragende Balkone

* Auch auf ungebundenen Unterbauten einsetzbar,
z.B. planierte und verdichtete Fléchen. Aufbauhd
he ab 35 mm
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GeoCeramica®

Die perfekte Kombination aus zwei Welten:
Die Schénheit der Keramik mit den praktischen Eigen-
schaften von Beton verbunden

FACTS

s Verbundsystem aus einer 1 cm dicken Keramik-
platte mit einer 3 cm Stabikorn-Drainagetréger-
platte

«  GeoCeramica kénnen direkt in Splitt verlegt wer-
den

« anders als bei normalen* keramischen Platten ist
das Fundament, welches fiir eine stabile Terrasse
ben&tigt wird, bereits vorhanden. Sie sparen da-
durch Zeit und Kosten

« seitliche Abstandhalter geben Sicherheit beim
Verlegen und Platz fiir eine schone Verfugung

«  Hohe Entwiésserungsleistung

«  Ausserst formstabil, daher kein Knirschen

«  Einfaches verlegen mit Vakuumgerét oder Sauger

«  Zertifiziertes Konzept fiir alle Wetterbedingun-
gen ( Kélte, Wirme, Nésse)

+  Maximaler Nutzungskomfort da bestédndig gegen
Flecken, S4ure und Kratzer

»  Einfach im Unterhalt

«  Hohe Rutschfestigkeit

NEU
s« Formate 80x 80x4cm
100x100x 4 cm
120x 60x4cm
60x 60x6cm
60x 60x8cm
« Verschiedene Oberfléchen -Optiken: subtile
Zementténe, Schiefer-Look, «Holzboden» mit
hochwertigsten Keramikeigenschaften, Stones
and Steel fiir neuste Farbtrends im Garten,
Re-used ldsst die wolkenartigen nuancierten Far-
ben lebendig werden sowie weitere Varianten
welche die schénsten Designs moglich machen
¢  Formteile fiir dsthetische Poolumrandungen oder
Treppenelemente mit Stirnansicht im gleichen
Styl wie die Terrasse

SOL-plus

+ 1Vakuumplattenverleger geschenkt bei erster
Bestellung ab 20 m?
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Geo Steen ©

FACTS

Geo Steen besteht aus einer extrastarken Beton-
trdgerplatte aus recyletem Material

«  Integrierter Ausbliihungsschutz

«  hochwertige, erstklassische Deckschicht aus far-
bechten, natiirlichen Materialien

*  Oberflachenstrukturen strukturiert, poliert oder
flach

+  hoher, angenehmer Barfuss-Komfort (fiir grosse
und kleine Fiisse)

*  Werkimprdgniert

+  Teilweise integrierte Abstandhalter und gefaste
Kanten

*  Einfache Pflege /Unterhalt dank Oberflichenbe-
handlung mit Protection Plus

NEU

«  Bodenplatten Kollektionen in 11 Serien und 23
Farbnuancen

*  Plattenstdrken von 4cm,6cm und 8 cm erlauben
ein breites Einsatzgebiet

+  Attraktive Formate wie 60x30 cm 80x40 cm,
120x 30 cm, 100 x 100 cm oder 80 x 80 cm

*  Mauersteine mit trendiger Optik: Modern Design
oder Creativ Look

«  Wandverkleider aus Beton-Spalt Produktion mit
faszinierendem Splitt-Design

SOL Plus

Grossziigige Kollektionenausstellung in 2540
Grenchen

*  Komplettes Programm fiir die Verlegung an ei-
nem Ort erhdltlich: Drainmatte, Splitt, Fugenmér-
tel

*  Persdnliche fachliche Beratung
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www.solag.ch

Die Abmahnung -

Portrat eines Schreckgespenstes

Nicole Allemann, lic.iur. Rechtsanwaltin und Notarin

Die Nebenpflichten
» Priifungspflicht
> Anzeigepflicht
»Abmahnungspflicht
beim Kauf- und Werkvertrag unter besonderer Beriicksichtigung von Bau-

und Gartenbau.

www.solag.ch

Kaufvertrag
Hauptpflichten: Ware gegen Geld

Verkaufer




www.solag.ch

Kaufvertrag
Nebenpflichten: Priifungs- und Anzeigepflicht

Art. 201 Abs. 1 OR

Der Kaufer soll, sobald es nach dem {iblichen Geschaftsgange tunlich ist, die
Beschaffenheit der empfangenen Sache priifen und, falls sich Madngel
ergeben, fiir die der Verkdufer Gewdhr zu leisten hat, diesem sofort Anzeige
machen.

www.solag.ch

Kaufvertrag

Praxistipps zur Priifungspflicht

» Brancheniibliche Untersuchung
» Priifung am Ort der Ablieferung

»  Frist liegt in der Natur der Kaufsache / Branche

www.solag.ch

Kaufvertrag

Praxistipps zur Anzeigepflicht

» Keine Formvorschrift
» Klare Anzeige iiber Art, Umfang und Griinde der Beanstandung /
«Médngelriige»

» Mangel sofort riigen

www.solag.ch

Kaufvertrag

Rechtsfolge bei Verletzung der Nebenpflichten

Art. 201 Abs. 2 OR
Versdumt dieses der Kadufer, so gilt die gekaufte Sache als genehmigt,
soweit es sich nicht um Mangel handelt, die bei der iibungsgemassen

Untersuchung nicht erkennbar waren.

14. Fachseminar - Abmahnungen S. 11
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Werkvertrag
Hauptpflichten: Werk gegen Werklohn

ﬂ
PO .
o

Unternehmer Besteller
(z. B. Gartenbauer) (z. B. Bauherr)
Werkvertrag

Allgemeine Nebenpflichten des Unternehmers

Art. 364 OR

Der Unternehmer haftet im Allgemeinen fiir die gleiche
Sorgfalt wie der Arbeitnehmer im Arbeitsverhadltnis.

Er ist verpflichtet, das Werk personlich auszufiihren oder
unter seiner personlichen Leitung ausfiihren zu lassen, mit
Ausnahme der Fille, in denen es nach der Natur des
Geschaftes auf personliche Eigenschaften des Unternehmers
nicht ankommt.

Er hat in Ermangelung anderweitiger Verabredung oder Ubung
fiir die zur Ausfiihrung des Werkes notigen Hilfsmittel,
Werkzeuge und Gerdtschaften auf seine Kosten zu sorgen.

Werkvertrag
Allgemeine Nebenpflichten des Unternehmers

Konkretisierung der allgemeinen Sorgfaltspflicht nach OR 364

- Aufklarungspflichten (z.B. iiber Kosten, sachgemdassen
Gebrauch)

Schutzpflichten (z.B. iiber Leben, Gesundheit, Eigentum)

Selbstkritische Einschdtzung der eigenen Fahigkeiten und
Moglichkeiten

Unnotige Baukosten vermeiden

Beratung des Bestellers

Einhaltung baupolizeilicher Gesetze und Verordnungen
Einhaltung des Kostenrahmens




Werkvertrag

Besondere Nebenpflicht: Abmahnungspflicht

Art. 369 OR

Die dem Besteller bei Mangelhaftigkeit des Werkes gegebenen Rechte fallen
dahin, wenn er durch Weisungen, die er entgegen den ausdriick-lichen
Abmahnungen des Unternehmers {iber die Ausfiihrung erteilte, oder auf andere
Weise die Mdngel selbst verschuldet hat.

Werkvertrag

Bauherr erteilt dem Unternehmer Ausfiihrungs
(an)weisungen (namentlich durch Ubergabe von
Konstruktions- oder anderen Planen)

» personlich oder durch bevollmachtigte Hilfsperson
(z.B. Architekt oder Ingenieur)

4 D)
B Ve,
] é
Unternehmer i’ﬂ iz

Unternehmer hat die erteilten
Weisungen einzuhalten bzw.
die Planung zu beachten

Besteller

Werkvertrag

Konstellation 1

Nicht sachverstandiger Bauherr resp. nicht sach-

verstandige Hilfsperson(en):

» OR 369 basiert auf der Annahme, der Unternehmer sei sachkundiger als
der Bauherr

» Folge: Unternehmer hat Weisungen des Bauherrn auf ihre Richtigkeit hin
zu iiberpriifen und Fehler zu entdecken; Bauherr darf von der Richtigkeit
seiner Weisung ausgehen, bis der Unternehmer ihn abmahnt .

www.solag.ch

Werkvertrag
Konstellation 1

Die Abmahnung des Unternehmers:

» muss dem Besteller unmissverstandlich zum Ausdruck bringen, dass die
erteilte Weisung seines Erachtens zu einem Werkmangel fiihren kdnnte,

» und dass er deshalb die Verantwortung fiir die entsprechende
Werkausfiihrung ablehne.

» bezweckt den Widerruf oder eine Anpassung der vom Besteller erteilten
Weisung.

14. Fachseminar - Abmahnungen S. 13

Voo



{/SOL 14. Fachseminar - Abmahnungen S. 14

www.solag.ch

Werkvertrag

Konstellation 2

Sachverstandiger Bauherr resp. sachverstandige
Hilfsperson(en)

» Unternehmer wird ohne Abmahnung von seiner Mangelhaftung befreit,
sofern er die Fehlerhaftigkeit der Weisung weder erkannt hat (A) noch
erkennen musste (B).

» Achtung: der Unternehmer muss sich Kennt-nisse seiner Hilfsperson(en) -
z.B. von Sub-unternehmern - anrechnen lassen

www.solag.ch

Werkvertrag

Konstellation 2

Sachverstandiger Bauherr resp. sachverstandige
Hilfsperson(en)

A. Fehlerhaftigkeit der Weisung gilt als erkannt, wenn der Unternehmer
deren Befolgung als bedenklich erachtet, weil er nach seinem Wissen
und Kénnen besorgt ist, dass daraus ein Werkmangel entstehen kdnnte.

www.solag.ch

Werkvertrag

Konstellation 2

Sachverstandiger Bauherr resp. sachverstandige
Hilfsperson(en)

B. nicht offensichtlich fehlerhafte Weisungen muss der Unternehmer nur
dann erkennen, wenn
e Nachpriifungspflicht besteht und
» Unternehmer aufgrund seines Sachverstands Fehlerhaftigkeit der
gepriiften Weisung erkennen kann.




www.solag.ch

Werkvertrag

Wann gilt ein Bauherr als sachverstandig?

Gerichtspraxis:
» Die Frage ist nicht generell, sondern beziiglich konkreter Weisung zu
beantworten

*  Der Bauherr muss iiber diejenigen fachlichen Spezialkennt-nisse
verfiigen, die es ihm gestatten, die erteilte Weisung auf ihre Richtigkeit
hin zu durchschauen und eine in Frage stehende Fehlerhaftigkeit zu
erkennen

» Massgebend ist der wirkliche Sachverstand, mindestens aber derjenige,
welchen der Unternehmer nach den Umstdanden erwarten darf

www.solag.ch

Werkvertrag

Besondere Nebenpflicht: Anzeigepflicht

Art. 365 Abs. 3 OR

Zeigen sich bei der Ausfiihrung des Werkes Mangel an dem vom Besteller
gelieferten Stoffe oder an dem angewiesenen Baugrunde, oder ergeben sich
sonst Verhdltnisse, die eine gehdrige oder rechtzeitige Ausfiihrung des
Werkes gefdhrden, so hat der Unternehmer dem Besteller ohne Verzug davon
Anzeige zu machen, widrigenfalls die nachteiligen Folgen ihm selbst zur Last
fallen.

www.solag.ch
Fazit

Die Abmahnung ist kein Schreckgespenst, sondern

e der fachmannische Rat des verantwortungsbhe-wussten Unternehmers,
das Werk in einer von der Weisung des Bestellers abweichenden Form zu
erstellen, weil andernfalls kein mangel-freies Werk geschaffen werden
kann.

» fiir die Haftung des Unternehmers bei Werk-mangeln von entscheidender
Bedeutung.

o formell einfach und schnell.

14. Fachseminar - Abmahnungen S. 15
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Unsere Neuheiten 2020
im Bereich Keramik und Naturstein

Original Nat rstein TRAQIERTIN \
aus Italien mit edle‘l@_:\frei‘u{l.s’a'ngen

SOL Solutions AG

Wydenstrasse 12
2540 Grenchen (S0)

B Tel. 032 644 30 80

Fax 032 644 30 88
info@solag.ch
www.solag.ch

Offnungszeiten

Montag bis Freitag

B 07.30 bis 11.45 Uhr

13.00 bis 17.00 Uhr

Samstag
(Mérz bis November)
09.00 bis 12.00 Uhr

0
SOL

Naturstein Beton Keramik Festkies

eShop

/
[ Autour du :Jo@?ﬁi

www.autour-du-jardin.ch
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